AN 16419 ° b
oo " 3 G C STS UNG ORTSETZUNG C STSETZUNG C S
o N - i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ||| TEXTLICHE HINWEISE
1641/10 0 & 1. Einfahrtbereich
“ . Art der baulichen Nutzung 723  Stellplatze Ein- ung Ausfahrten sind, soweit betriebliche Belange nicht entgegenstehen, nebeneinander und paarweise
@ emal § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO i ; iat i ; shi ; , - [ anzuordnen.
\ 16417 ’ j o 14 g g biet mit Ei hré k§ ) Die Befestigung von Stellplatzen ist in versickerungsfahiger Weise auszufuhren., z.B. Rasengittersteine, 2 Anpflanzungen in Abstands-Schutzzonen
1469/12 N . ewerbegebiet mit Einschrankung Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Versiegelung erfordern. Bei Neuanpfianzunaen sind die nach dem Baverischen Ausfthr tz BGB ¥iflds
16425 ; g Innerhalb der gewerblichen Bauflchen im Sinne des § 8 der BauNVO werden durch immissionswirksame In den Abschnitten GEmE1 und GEmE2 ist fur je 8 Stellplatze die Pflanzung eines groRkronigen Laubbaums Mindest bpta q g Seondsiiic i e WIgag-teLs ZUI Dot Vg enEnEoendl)
- / - flachenbezogene Schalleistungspegel Einschrankungen vorgenommen. zwingend. In dem Abschnitt ,GE Betriebsstatte Regentalbahn” erfolgt die Pflanzung mit grokronigen Nasimbsiinae 2y uunosthclegrenze sinzuheNer; entiang der Batmaniagen ist der Mindsstabstand so2u
eZoges g g " geill 9 ELIINE 5 9 wahlen, dai eine Betriebsgefahrdung durch Baumstiirze auszuschlieRen ist. (Endwuchshéhe der Pflanzen und
Zulassig sind: Laubbaumen gem. Festsetzung der Planzeichnung. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste A. Die Haaklkihiraum .60 voo oar Blosartsa '
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. BeigBe flanzun én in Leitungsbereichen ) d ent hend den dafi Itenden V. hri i :
A@\% ; 16438 — Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, 7.2.4 Regenwasserriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser: Schutzzbstandg einzuthtl;ngbszui %ihﬁ&ﬂgﬁgghﬁ;icv:gus:r? e ﬁr g;:! gnl_ei? o[rsct Ttgtn i eﬁprggrilghen
~ Anlagen fur sportliche Zwecke Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist, soweit die Bodenverhaltnisse es vorgeschriebenen Schutzabstanden an den Anpflanzunaen vorber'l- f?ﬁ r gB'Ci %Ie eﬁ':,:‘; N un%enlfm g ‘zn
1468/8 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: zulassen, (ber die belebte Bodenschicht in offene Mulden oder Uber Rigolen zu versickern. "Me?rkblatt bbéF Baumetaridons und unterirdischl,e e ugnd Ents:rlzﬁnu rel_';'l' . ggsvagef?a ";' mﬁ? B
14666 . P ‘ :l e - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 7.2.5. Pflanzlisten 3 Belange der Deutschen Bahn SUnDmInagen” yau peachisn.
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Pflanzliste A (Stellplatze) ' Alle Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb sind auf Dauer entschadigungslos zu dulden:
X 14 — Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Baumart und Qualitat: Sophora japonica (Schnurbaum), : : e gung '
. Nicht zulsssig sind (gemaR § 1Abs. 5 und 6 BauNVO): Hochstamm., 4x verpflanzt, Stammumfang 20/25 LemachutEmannahmen kegen indar Z1iskingipiol dees Banberm,
90 6436 tcTaﬁ:stse'ﬁEnsm gem .o Un au : " P ' g Der Bauherr hat durch die gleisseitige Errichtung einer Einfriedung ohne Offnungen auch Sorge dafiir zu
X 4 y i i ; : tragen, dass ein Betreten bzw. Befahren des Bahngelandes ausgeschlossen wird. Die Vorflutverhaltnisse der
- Vergnugungsstatten . - _ Efianziiste B {private Frefiachen und Baumhain) Bahnkorper-Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.
16952 Bauliche Anl s Art.2 Abs.4 Nr.10 und 16 BayBO S ; Baumart und Qualitat: Carpinus betulus g 9
14538 ~ Bauliche Anlagen im Sinne des Art.2 Abs.4 Nr.10 un ayBO sowie Speditionen, um schadlichen ; Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und
c o Umwe][e|nw|rkungen VOI"ZUDEUQBH Stammbusch, 3x verpﬂanzt‘ Stammumfang 18-20 : : . . . i 4
1643/4 ; d . : ) . ) hy Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs ( insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung
4 15310 | 14534 - ~ Geruchsintensive Betriebe, wie z.B. Lackierereien oder lebensmittel Quercus robur (Stieleiche), mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist :
Oskar-von-Milkr-Schule verarbeitende Betriebe gtan:mbusctr:, 3x verpfianzt, Stammumfang 18-20 Antrage auf Baugenehmigung fur einzelne BaumaRnahmen entlang der Bahneigentumsgrenzen sind der DB
| — Erschitterungsrelevante Anlagen durfen nur im Einvernehmen mit der Grofien Kreisstadt errichtet und MATGUS Pasen Services Immobilien GmbH, Niederlassung Nurnberg, Sandstr. 38 — 40, 90443 Nurnberg zur Stellungnahme
’ Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20
1468/10 1537 . 435 \ 1643/13 betrieben werden. i vorzulegen. . . . _ .
164353 | i ' o . Stammbusch, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 io:lte ein Kranemsatf :jn d?‘_‘: Nahe \IfontzBahSanla%eln erforderlich werden, so ist mit der DB Netz AG,
14535 16454 | |\ 16456 1.2.  Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Sportplatz nlagenmanagement des Regionalnetzes Oberpfalz eine kostenpflichtige Kranvereinbarung mind. 8 Wochen
: Innerhalb dieser offentlichen Grunflache ist nur die Errichtung von sportiichen Zwecken dienenden Gebauden Pllansfite 0 etraionbanialtrde: Allog) i ‘é?\;f%‘;i‘#;‘f‘t‘:g abzuschlieften.
I: andrfiln{rjlcpftungen “;Ie_Urpglefltd?E. TrFlgﬂr:]en, Sﬁ?onhrim ur;t; ahnliches zrté!ésmg- Baumart und Qualitat: Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane), Hochstamm., 4x verpflanzt, ' Fur dﬁ’e Verscrgun% des Baugebiets werden nach Méglichkeit alternative Energien empfohlen, wie z.B
S % @ ierfur darf maximal ein Funftel der Flache in Ans ommen werden. ' B,
_ el Stammumfang 20/25 Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen.
- ) . g 5. Dacher und Dachaufbauten
X 14514 14512 ° 1646/1 1.3  Gewerbegebiet Betriebswerk Regentalbahn AG Pflanzliste D. Strauchpflanzungen Im Gewerbegebiet sollen Blechdacher nur ausgebildet werde i it einer ni '
= o O 164612 l I l gemal dem Planfeststellungsbeschluss der Regierung der Oberpfalz vom 01.02.2005 fir ,die Errichtung eines Die Geholzpflanzung erfolgt als Mischpflanzung aus Strauchern (max. 90 %) und Heistern (mindestens 10 %). Erdbeschich?ung 36080 Kamoalon nesshita si?md n, wenn sie dauerhaft mit einer nichtmetallischen
49 145113 i Bahnbetriebswerkes zur Instandhaltung fur Schienenfahrzeuge® ist diese Flache festgestellt. Die baulichen e i 0 6. Niederschlagswasserversickerun |
4 Anlagen sowie die Freiflachengestaltung sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Quercus robur (Stieleiche), Heister, 150/200, ca. 3% sl , bl . aps )
Acer camp. (Feldahorn), Heister, 150/200, ca. 3% Soweit gesammeltes Niederschlagswasser (z.B. Dachwasser) erlaubnisfrei auf den Baugrundstiicken
1454/1 ) Carpinus bet. (Hainbuche), Heister, 150/200, ca. 2% versickert werden sollen, sind die Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
N a 2 MaB der baulichen Nutzung Sorbus spec. (Vogelbeere), Heister, 150/200, ca. 2% dazu ergangenen Technischen Richtlinien (TRENGW) zu beachten.
! ) - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Corylus avellana (HaselnuR), 2 x verpflanzt, ca. 20% Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund abgeleitet und zum Versickern
® sa 5 '—| 16468 2.1. Grundflachenzahl GRZ ( gem. § 17 i.V.m. § 20 BauNVO) maximal zulassige GRZ geman Crataegus spec. (WeiRdorn), 2 x verpflanzt, 10-15% gebracht werden. Falls diesbezlgliche Absichten bestehen, ist der DB Netz AG, Immobilienmanagement,
® 1450 ) A Nutzungsschablone: Ligustrum vulgare Atrovirens (Liguster), 2 x verpflanzt, 10-15% Richelstrale 3, 80634 Munchen ein Antrag auf Gestattung mit hydraulischer Berechnung zur Prifung und ggf.
14941 O o 7 . GemE 1+2:0,7 Prunus spinosa (Schlehe), 2 x verpflanzt, 10-15% Gestattung vorzulegen.
i ] ° | 1 11 Soos Sportfiache: 0,2 Rosa arvensis (Feld-Rose), 2 x verpflanzt, ca. 15% Versickerung von Niederschlagswasser.
. ." - i b 2.2. Baumassenzahl BMZ ( gem. § 17 iV.m.§ 21 BauNVO) Rosa canina (Hunds-Rose), 2 x verpflanzt, ca. 20% 7. g;;g}_ﬂ;s;r}rt;teghnlé,ch? FES‘SE%TEES T ——— Hei
& S o 4 GemE 1 +2: 8,0 ‘ . i elle in der Festsetzung 5.1 bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder
149413 14580 L! . —_° G e % 99 2 3 Gebaudehshe Pflanzabstand 1m, in versetzten Reihen, Reihenabstand 1m organisatorische Malinahmen so zu treffen hat, dass die von seinen Anlagen allein (einschl. Verkehr auf dem
14934 TSt ——— : .' & ‘ Die maximale Firsthéhe wird fur die gewerblichen Flachen ebenso wie fiir die 6ffentliche Grunflache mit i nlEie B b ol o o e B e Bl Werksgelande) in seinem Einwirkungsbereich verursachten Gerausche keine hoheren Bezurtgilungspegel
"8 . —»: Sog ' der Zweckbestimmung Sportplatz mit 10,0 m festgesetzt. Hohenbezugspunkt fur jedes einzelne Golilan Brbcraxcecs (Sesnatr ?, h). Strauch qr 7o —lﬂ =t 4 Trieb erzeugen, als bgl ungehmc_ierter Schallausbreltting entstehen wirden, wenn von jedem m Flat_:he seines
1448/4 / , Baugrundstiick ist jeweils die Oberkante der fertigen StralBe bezogen auf die Mitte der festgesetzten kg ol o st ek Spbsad Nl i ot Rke Grundstiickes ein Schallleistungspegel von LW" entsprechend den Angaben in der Tabelle bei den
woap 14483 1 539/167° Uberbaubaren Fl&che. Technische Aufbauten, welche die Héhe nur in funktional erforderlichem Ligustrum vuigare (Lig;Lster))IStr;ﬁ;h:rr‘ ve:p\;lzapztangriebé Festsetzungen abgestrahit wiirde.
) 1448/5 53907 Masse Uberschreiten, sind zuléssig. ( z.B. Aufzugsschéchte ) Prunus spinosa (Schlehe), Straucher, verpflanzt, 3 Triebe
¢ Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose) Straucher, verpflanzt, 4 Triebe
3. Bauweise, Baugrenze ,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 726 ga‘?hbﬁgrgnug% — ) » , , )
149414 e knis 539433 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Gewerbegebiet durch Baugrenzen umfasst. Vorrangig hierzu egrunte Dachflachen sind auf die erforderliche Begrunung bei Uberschreitung der zulassigen Grundflache
539433 Bahnlinie Schwandorf - Furth > km 18 gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 und 7 der BayBO. anrechenbar
ann Innerhalb der Sportplatzflache ist der Standort fur sportiichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebaude 7.27. Fassadenbegrinung ‘ _ - _
HE EE PN beliebig wahlbar, die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden. g;;?k”;ﬁ;gﬂ"g::g:i’:‘ Eg‘;g:g:%ﬁg‘gaFuaeiich’te::gfﬁgﬂge ohne Fensterdffnungen ab 10m Lange mit Kletter- U B E RS I C H TS P LAN 1 1 OOOO
4. Ortliche E: Ug‘qufgC':réﬂeB"O 7.3 Grunordnung entlang der Steinberger Strake ]
em. Art. s. 1 Ba - . : ; :
41, C:‘Etgestaltung baulicher Afmlag}en stche_n Stelnberge_r StralRe und c!em Radweg ;lnd auf einem mindestens 2 m breiten Grunstreifen in
4.1.1.Alle Konstruktionen des Mauerwerks-, Stahl-, und Holzbaus sind zulassig. Die Konstruktionen sind groRziigigen Abschnitten Saulenhainbuchen in einem Abstand von 6 m zu pflanzen. Die Abschnittslangen LJ
S . mussen mindestens 48 m (8 Baume) betragen. \ &
gerecht auszufthren. (i Ebarsiale o settin Hiack AL gt e o) f : A = NN
4.1.2.Zulassig sind Flach-, Pult-, und Satteldacher. Die Firstrichtung ist in Gebaudelangsrichtung anzuordnen. 0 SSRGS SWASCIE Raxivieg Unc LARTROMIZNGA B0, S g BrzLngen entsprechend Pianzliste E und g N
Kugelstossanlage Der Belichtung dienende Aufbauten sind nur in funktional erforderlichem Umfang zulassig. grol'.&hZUQ?lge’ Felder falus W"d%'".” bc;\lem {lt-:(ajrthmoglssus quinquefolia) el Be@eru”””g der Larmschutzwand A S @
Alwetterpiatz l 4.1.3.Die Fassaden missen sich in Ihrer Gestaltung in die Umgebung einfiigen. Glénzenden o s}g :felse zu pfianzen. Die dem wilden Wein vorgelagerten Bereiche sind als extensive Wiese
1493/3 1431 - Oberflachenmaterialien ( structural glazing) oder grelle Farben sind unzul&ssig. aEL:!?:Ur:c;ZT\H Pfl hEt s Sk s B G ity d,
42. Garagen und Stellplitze sowie Nebenanlagen ( gem. § 12 und 14 BauNVO ) e b Rmel gt Lyl e ot ';”2”- 5.4.2 Grunordnung beigefugt : o !
sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig. Uberdachte Stellplatze und Parkdecks sind i b i e et T o pr'ffge folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. 2 3
14315 zulassig. Die Anzahl der Stellplétze richtet sich nach der IM-Bekanntmachung vom 12.02.1978 zum ¢ el iy oo Lo P e S Lt . S 2 o
Vollzug..(Stellplatzrichtlinie). In den Randlagen des Gewerbegebietes (nérdlich der nérdlichsten Gebaude und 70 N
- sldlich der stdwestlichsten Gebaude) sind aus Immissionsgriinden Stellplatze, Lager- und Abstellflachen S S 5
1492/18 NV — L\e\& jeglicher Art unzuléssig. ( z.B. Abfallmulden, Schrottcontainer, Fertigproduktlager) %& / 5 TR
pielfeld
. - S 4.3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO o/ 5
oﬁentIS.Grun:‘Iache ‘ o ) Als Nebenanlagen gelten untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Q ) a g I Y R 9
portplatz i Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht QA ] ) v
D widersprechen. Aullerhalb der Uberbaubaren Flachen kénnen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 2 BauNVO, die P LAN L I C H E F ESTS ETZ U N G E N L D 257 S &9
der Versorgung des Baugebiets mit Elekfrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser ASA j — 2 g,
dienen, ausnahmsweise zugelassen werden, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. 0 /A58 J U @ g
Dies gilt auch fur Anlagen fir erneuerbare Energien. TS R
Tierzuchtzentrum 4.4, Fiihrung von Versorgungsleitungen ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
10 Die Kabelverlegung der Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. / U )
14353 L 4.5. Einfriedungen Die Nummerierung erfolgt gemaR PlanzV/ von 1990 % .
Fir die Einfriedungen der privaten Grundstiicke sind nur sockellose Zaune mit einer maximal zulassigen Hoéhe . N
von 2,0m zugelassen. Mauern oder flachenhaft geschlossene Einfriedungen durfen nur aus betrieblich @ S\\% S

unbedingt erforderlichen Griinden errichtet werden; Diese sind genehmigungspflichtig. 1. Art der baulichen Nutzung )
Im Bereich der Freisportanlagen sind entlang der Bahnstrecke Schwandorf-Furth im Wald entsprechende 2088 Abe TN | BalGE Kreuzberg =
Schutzeinrichtungen ( Ballfangzaune) zu errichten, um eine Betriebsgefahrdung der Dt. Bahn auszuschlieBen. (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3 |:|
Ferner sind alle bebauten Grundstiicke l&angs der Bahneigentumsgrenze wirksam einzufrieden. Gewerbegebiet mit Einschrankung s 0

4.6. Werbeanla 1.1 v \
Im o&ffentlichen Strallenraum sind Werbe- und Hinweisschilder nur auf den dafur von der Stadt vorzusehenden ) & Y . Furth im Wa
Sammeltafeln zulassig. Mit Gebauden fest verbundene und freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der linie SAS - -
festgesetzten Baugrenzen und Bauh&hen zulassig; auf dem Dach sind sie nicht zulassig.

1492/60

"’—"‘—‘."—”

1492/14 Werbeanlagen sind in die Gestaltung der Fassade zu integrieren. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, 2. MaB der baulichen Nutzung o &
) ) y 2 Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. Werbeanlagen sind in jeder GréRe genehmigungspflichtig. ) g% 2 2 2 os
) & \ % 4.7. Entsorgung (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) & S
S b b Container- und Mulltonnenabstellplatze sind in den baulichen Zusammenhang der Geb&ude zu integrieren. Von Festsetzung erfolgt gemé&R Nutzungsschablone 2 ) Q
0 B R offentlichen Verkehrswegen einsehbare Abfallsammelstellen sind abzuschirmen und einzugrinen. Betriebliche _ , "
- S U 4 16194 Abfallbeseitigung ist nach den blichen Bestimmungen der Stadt Schwandorf zu entsorgen. Hausmull und 2.1 GFZ = GeschoRflachenzahl als Hochstgrenze gem. § 20 BauNVO £ &,
55 hausmullahnlicher Abfall wird nach der Abfallbeseitigungssatzung des Landratsamtes Schwandorf entsorgt. Die <
4 Bestimmungen der Entwésserungssatzung der Stadt Schwandorf sind einzuhalten. 2.2 8 bzw. 2 BMZ =Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO % X ©
- 4.8. Gebiudeorientierung 8
In den nérdlichen und siidwestlichen Randbereichen des Planungsgebietes sind bevorzugt Iarmarme Bereiche, 2.3 H=10bzw. 14m maximale Firsthdhe Uber OK ErschlieRungsstralte
N — wie z.B. Lagerhallen vorzusehen. An diesen Randlagen mussen die Gebdude zudem parallel zu den Q 7
% 14925 Bahnstrecken errichtet werden, um eine Schallabschirmung aus dem Planungsgebiet in Richtung der hinter 3 N > Q
S . den Bahnlinien liegenden Wohnbebauung zu erreichen. Betriebshéfe sind hier nur Richtung Stiden bzw. : - .
———OBkofoh— S ot b ; & ; . : ) 9
S —* Norden, d. h. jeweils zum Gewerbegebiet hin, zulassig. Zu den Randlagen hin dirfen an diesen beiden Seiten 3 Bauyvelse’ Baulinien, Baugrenzen Y X % °
_ r (Norden und Stidwesten) keine éffenbaren Fenster und/oder Tilren an den Gebauden sein. Tore sind an der (gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNvO) S /S
g Sudwestseite ebenfalls unzulassig. Lkw- Verkehr und Verladebetrieb zur Nachtzeit solite, zumindestim [ | | o4 _ S <
Nahbereich der benachbarten Wohnhauser, vermieden werden 3.1 Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ./
1428 . ¢
5. Immissionsschutz 6. Verkehrsflachen ) S B
5.1 Schallschutztechnische Festlegungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zusatzlich zu der in 1. festgesetzten Art der baulichen Nutzung sind nur Betriebe und Anlagen nach § 8
BauNVO zulassig, d.h. nicht erheblich belastigenden Gewerbegebiete, mit folgenden MalRgaben zuldssig: 6.1 Strakenverkehrsfliche S <
I Die maximal zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogene Schalleistungspegel bzw. die '
14308 Orientierungswertanteile der einzelnen Gewerbeflachen lauten: 6.2 Stralienbegrenzungslinie
max. Lw'A Orientierungswertanteile in dB(A) fur den jeweiligen Immissionsort
I Gewerbeflache |in dB(A)m? |10 A OB I0C 10D IOE IOF 63 [ Gefwege 1 y
o tags/nachts | Tag/Nacht Tag/Nacht [Tag/Nacht |Tag/Nacht | Tag/Nacht | Tag/Nacht 64 [ T Parkstreifen
2316 I7434/22 GEmE 1 54/44,5 36,5/27 37,7/28,2 36,8/27,3 |43,1/33,6  |43,8/34,3 [32,8/233 ) \
GEmE 2 58/48 41,3/31,3 38,8/28,8 36,0/26,0 |375/27,5 |38,6/286 |38.4/28,4 - -
GEME 3 50/45 4141364 |42,1/37,1 |38,1/331 |36,3/31.3 |34.1/29.1 |34.0/29.0 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen /) /
(Flache der (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) .
] Regentalbahn
{‘%/ % I E:ﬁ:;ﬁ:ggt:h} 7.1 ‘ ] Zweckbestimmung: Elektrizitat | H
= (Trafo)
!
v
I max. Lw"A Teilbeurteilungspegel in dB(A) fur den jeweiligen Immissionsort 9. Griinflachen \ W
Gewerbeflache | in dB(A)/m* |10 | 10J 10 K (gemafs § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ‘
2 tags/nachts | Tag/Nacht Tag/Nacht Tag/Nacht il
GEmE 1 54/44 5 35,1256 35,6271 35,3/25.8 91 [ ] dffentliche Griinflache }
GEmE 2 58/48 34,424 4 46/36 43,1/33,1 Zweckbestimmun LU I /
ws R GEmE 3 50/45 34,8/29,8 44,5395 39,3/34,3 - WecKbestimmung |
s (Flache der Sportplatz
== Regentalbahn |
— Abgrenzung s. I:l i (nfla I
oo 9.2 private Griinflachen all
1432/9
Unabhangig von der Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel dirfen die 13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Ent-
Gerauschimmissionen, die ein Betrieb auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes icKI N d Landschaft - . &
hervorruft, die Immissionsrichtwerte fir ein Gewerbegebiet nach Ziffer 6.1, Buchstabe b) TAL&rm von 65/50 wicklung von Natur und Landscha S | ==
1331/13 dB(A) tagsliber/nachts nicht Uiberschreiten. (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) L
143911 Fur den Fall eines notwendigen schalltechnischen Nachweises bezlglich des Betriebsumfangs und Ablaufs 13.1 ey
eines ansiedlungswilligen Betriebes ist darauf zu achten, dass die berechneten Orientierungswertanteile ) - offentliche Griinflache als Ausgleichsflache L
( Tabelle A) fur die entsprechende Teilflache an den jeweiligen Immissionsorten nicht (iberschritten werden. LLL L J
Zusammen mit dem Bauantrag ist ein schalltechnisches Gutachten beziiglich des Betriebsumfangs und ~N LL 4
1346/1 Ablaufs eines ansiedlungswilligen Betriebs vorzulegen, das die Einhaltung der berechneten private Griinflache als Ausgleichsflache \ /

Teilbeurteilungspegel bzw. Orientierungswertanteile an den jeweiligen Immissionsorten nachweist.

5.2 Luft
X ' : Im Planungsgeltungsbereich sind nur Betriebe zulassig, bei denen erhebliche Belastigungen der Umgebung ) )
N g p L durch Abgase, Rauch, RuB, Gertiche und Staub nicht auftreten. Lackierereien und Lebensmittelverarbeitende Anpflanzen von Baumen als Ausgleichsmanahme

Betriebe sind somit unzulassig. Derartige Emissionen sind auf ein dem Stand der Technik entsprechendes
Mindestmal unter Beachtung der einschldgigen Bestimmungen der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der

Anpflanzen von Baumen
Luft (TA-Luft) zu bewerkstelligen. P

13.2 ‘

Grof3e Kreisstadt
Schwandorf

6 Bodendenkmailer ° 000000 _— ) )
5 : . : . o mgrenzung fiir Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Im gesamten Bereich des Bauleitplanes, in erster Linie in den Bereichen der beiden Gewerbegebiete GemE 1 0000006 09 Umgrenzung fiir Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauche

und GemE 2 &stlich bzw. nérdlich der Birkenlohstrale, miissen im Vorgriff vor Bauvorhaben archdologische
Sondierungen stattfinden:

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte arch&ologische Sondierung im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten
Bauflache durchzufuhren. Es ist anzuraten, die Erdarbeiten rechtzeitig vor dem geplanten Baubeginn
durchfuhren zu lassen, damit durch eine méglicherweise notwendig werdende archdologische Ausgrabung 14.3 D
keine zeitliche Verzégerung des Bauvorhabens eintritt. Bei rechtzeitiger Terminierung (3-4 Wochen voraus)

kann die fachliche Aufsicht durch Mitarbeiter des BLfD erfolgen. Bei Personalmangel oder kurzfristig benétigter
arch&ologischer Betreuung ist auf Fachpersonal einer Grabungsfirma zurlickzugreifen. Im Falle dass
Bodendenkmaler auftauchen, muss eine fachgerechte Ausgrabung und Dokumentation erfolgen, deren Kosten

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(gemaR § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

1434/3
15. Sonstige Planzeichen

der MalRnahmentrager zu tragen hat. Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist fur jede weitere LR o ) B b _ d e d I
EinzelbaumaRknahme eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen. 151 ===== mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwandorf zu belastende Flache e a U U n g S U n G ru n O r n U n g S p a n
D =m——— gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
7. Gri]nordnung 15.2 wmm wemm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
7.1 Allgemeine Vorgaben gem. § 9 Abs. 7 BauGB
7.1.1  Zuordnungsfestsetzungen ( § 1a BauGB )

15.3  Nutzungsschablone
1 = Art der baulichen Nutzung

Alle im Plan als Flachen fur Matnahmen ,zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellten Flachen werden als Ausgleichsflachen geman § 1 a BauGB festgesetzt und dem

U
NN

Eingriff des Plangebietes zugeordnet. 1 2 =GRZ
14304 Die im Plan definierten privaten Ausgleichsflachen sind dem ,GE Betriebsstatte Regentalbahn® zugeordnet. Der _
noch verbleibende Ausgleichsbedarf ist von der Regentalbahn zusatzlich auRerhalb des Geltungsbereiches s | 3 3 =BMZ
nachzuweisen. 4 = maximale Firsthdhe
Die offentlichen Ausgleichsflachen werden dem restlichen Bebauungsplangebiet verursachten Eingriff 4 5a 5a = max. zulassige LW"A tags/nachts in dB (A)

zugeordnet. Des weiteren werden die Flur-Nr. 436 und 438 der Gemarkung Ettmannsdorf dem Bebauungsplan
als Ausgleichsflachen zugeordnet.

7.1.2 Durchfihrung
Offentliche Grunflachen/Ausgleichsflachen: i
Die Durchfithrung dieser Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz erfolgt durch die Stadt bzw. dem Landkreis oo
Schwandorf. Die Randbereiche des GEmE1 und des Sportplatzes sind gem. der Plandarstellung als
Strauchpflanzung herzustellen. Die Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzliste D.
Die offentliche Ausgleichsflache siidlich der Birkenlohstralle im Anschluss an das Regenriickhaltebecken wird
entsprechend der sich im dstlichen Anschluss befindlichen privaten Grunflache als Baumhain ausgefuihrt.
Hierzu ist eine artenreiche Wiese anzulegen, die gem. dem Hinweis der Planzeichnung mit 12 grof3kronigen
Laubbdumen hainartig in Gruppen zu bepflanzen ist. Die Wiese ist extensiv durch zweimalige Mahd pro Jahr
inklusive Mahgutentfernung zu pflegen (Alternativ: Beweidung). Die Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzenliste B.
Private Grinflachen / Ausgleichsflachen
Die Durchfthrung dieser Malnahme zum Ausgleich und Ersatz fir die Flache ,GE Betriebsstéatte
Regentalbahn” hat durch den Eigentumer dieser Flachen, der Regentalbahn AG, zu erfolgen. Die Flache wird
als Baumhain ausgefuhrt. Hierzu ist eine artenreiche Wiese anzulegen, die gem. dem Hinweise der
Planzeichnung mit 28 gro3kronige Laubbdumen hainartig in Gruppen zu bepflanzen ist. Die Wiese ist extensiv
durch zweimalige Mahd pro Jahr inklusive Mahgutentfernung zu pflegen (Alternativ: Beweidung). Die
Artenauswahl erfolgt gem. Pflanzenliste B.
Die Pflanzmafnahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode
durchzufuihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. _ 1 Abs. 4 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Schallschutzwand

1. Anderung
- SATZUNG -

PLANLICHE HINWEISE

135113

16. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen
_ /@ Flurstlick - Nr.

1354/9 1356/4

1317 ) e®

Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten gem. der beiliegenden Pflanzliste, zu ° ugtenrdlsche Versgrgu;gslztung kanal
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung aus Strauchern und Heistern (Regenwasser und Schmutzwasserkanal)
gem. Pflanzliste D. <

Die Pflanzmafinahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode ) ® { RRB Regenriickhaltebecken
durchzuftihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. A

1 . An d erun g Entwurf: Satzungsbeschluss: Ausfertlgung: Bekanntmachung und In- Kraft- Treten: N
Der Planungs- und Umweltausschuss Der Planungs- und Umweltausschuss der | Dje 1. Anderung I. d. F. vom 14.07.2011 | Der Anderungsbeschluss wurde gem. 791
billigt den Anderungsentwurf mit Stadt Schwandorf hat die 1. Anderung wird daraufhin ausgefertigt . § 10 Abs. 3 BauGB vom 28.07.2011 bis
Begriindung in der Fassung vom des Bebauungsplans I. d. F. v. 14.07.2011 ginschl, 29.08.2011 ortsiblich bekannt
27.04.2011, Die Anderung soll im In der &ffentl. Sltzung vom 14.07.2011 gemacht.

vereinfachten Verfahren gem. § 13 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
BauGB erfolgen. beschlossen. Sch

BEKANNTMACHUNG-INKRAF TTRETEN

Der vom Stadtrat als Satzung beschlossene
Bebauungsplan wurde am (v O 0 orts-
tilich bekanntgemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stodtrat der GroBen Krelsstadt
Schwandorf hat den vorliegenden
Bebauungsplan gemd § 10 Abs.l BauGB
In der Fassung vom 14.02.2006 aols
Satzung am 29.05.2006 beschlossen.

STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG, STADTPLANUNG
SPITALGARTEN 1
92421 SCHWANDORF

Grunordnung auf Bauflachen

Freiflachen

Die Versiegelung der Grundstiicke ist auf das absolut notwendige Mal? zu begrenzen. Der Versiegelungsgrad
der Grundsttcke in den Abschnitten GEmE1 und GEmE?2 sollte 70 % nicht Uberschreiten. Befestigte Flachen.
sind, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Versiegelung erfordern, mit wassergebundener bzw.
wasserdurchlassiger Oberfléche zu errichten.

7.2.2 Grunflachen

Die nicht uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO mit Ausnahme der fur
den Betriebsablauf benétigten Flachen gartnerisch anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten.

In den Abschnitten GEmE1 und GEmEZ2 sind je 200 gm nicht berbaubarer Grundstiicksflache mindestens 1
Baum zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste B.

Zufahrtswege

o ! geplante Bahnanlagen

Anderungsbeschluss:

Der Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Schwandorf hat in der &ffentlichen
Sitzung vom 24.02.2011 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Glelsdreleck
beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu
den {blichen Dlenststunden im Rathaus zu
Jedermanns Elnsicht bereltgehalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
ertellt. Der Bebouungsplan Ist damit

ndorf, den Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist

damit in Kraft getreten.

01 03 1f

Baumpflanzung gem. Planfeststellungsbeschiufl

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan

Die Betelligung der Offentlichkeit gem. 3

|

Gleisanlagen Regentalbahn

wurde garaufhin ausgefertigt. rechtsvergindlich, gg%;z%?lﬁ? erfolg;: Iged;r.rs 121@" vom Y O Schandbi® den In dem Abschnitt ,GE Betriebsstétte Regentalbahn" sind in den privaten Grunflachen sudlich der
. .05, s zum 21.06. . P R J Birkenlohstralle, gem. Hinweis der Planzeichnung, mindestens 16 grokronige Laubb&ume hainartig in - 5
_ Schwangorf, den | 4 Juli 2006 Helmut Hey, Oberbiirgarmelster” | Gruppen zu pflanzen. Die Artauswahl erfolgt gem. Pflanzliste B. B V/erihale und Brogebauds Regentalbahn M a Bsta b 1 1 OOO
Schw f,den 04 Juli 2008 Die Bateiligung der Behdrden und : Straflenbegleitend sind im Abstand von 18 m gem. der zeichnerischen Festsetzung groRkronige Laubbaume
Heldut Hey Helmut He sonstiger Tréger &ffentlicher Belange zu ;féa:z?tn_ Idein[_-3 und f-:\]usfahtrtsbere(ijch kann vﬁ[n Pfli:z;_nz:gstand aia_'llag?fw:c?en wegdn;:ln. Aufdd'repl-:frt\.v'r?k:ung . o )
und Erhaltung der Baumallee ist besonders zu achten. Die Artauswahl erfolgt gem. beiliegender Pflanzliste C. 7. Sonstiae Planzeichen O O
ODberbirbernelster Oberblrgerneister gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand zeitgleich Die PflanzmaBinahmen sind jeweils in der auf die Fertigstellung der Rohplanie folgenden Pflanzperiode g 1 4 .07. 2 1 1

statt,

durchzufiihren. Die Pflanzflachen sind ohne Pestizideinsatz zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

20 bestehendes Wohn- bzw. Nebengeb&ude mit Hausnummer




